Stadt Hammelburg
vertreten durch den
Ersten Burgermeister
Armin Warmuth

Am Marktplatz 1

97762 Hammelburg

i

Cracit

HAMMELBURG

Begrindung

zur 2. Anderung des

Bebauungsplanes UT-bpl-07B ,Rothenacker”

im Stadtteil Untererthal

Bebauungsplan der Innenentwicklung

nach § 13a BauGB

Flurnummer: 958/25;959/35; 9551/2; 955/3,
Teilflache 959/19 (CEF-Malinahme)
Gemarkung: Untererthal
Gemeinde: Stadt Hammelburg
Landkreis: Bad Kissingen
in der Fassung vom 08.09.2015, Index B: 21.01.2021
Planer;

Stadt Hammelburg, Bauabteilung

Am Marktplatz 1, 97762 Hammelburg



Begrindung zum Anderungsverfahren Bebauungsplan UT-BPL-07 B ,Rothendécker, 2. Anderung” in
Untererthal, Index B: 21.01.2021

1 Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes

Die aktuelle Nachfrage nach Baupldtzen in der Stadt Hammelburg und seinen
Ortsteilen ist derzeit sehr groR. Dies ist einerseits erfreulich, dass viele - vornehmlich
junge Familien - sich hier ein Eigenheim zulegen wollen. Andererseits gilt es, dass
durch die Verwaltung den Interessierten auch attraktive Baupldtze geboten werden
kénnen, die einer Abwanderung in umliegende Gemeinden entgegenwirken.
Rechtliche Voraussetzungen fir die Nutzung als Bauplatz missen geschaffen
werden.

Auch im Stadtteil Untererthal sind derzeit acht Bewerber fiir einen Bauplatz, die
auch umgehend bauen wollen, bekannt (Stand: 05/2020).

Im Stadtteil Untererthal gibt es derzeit 27 freie private Bauplatze, jedoch ist nur ein
Eigentimer bereit sein Grundsttick zu verkaufen (Stand: 05/2020).

Es wurde nach Mdglichkeiten gesucht, ungenutzte Plangebiete einer Wohnbebauung
zuzufhren, um der gegenwartigen Nachfrage nachzukommen. Altere
Bebauungsplane koénnten hier fir eine gewisse Nachverdichtung und bessere
Ausnutzbarkeit von Flachen ,fit" gemacht werden.

Hierbei wurde auch die im oben bezeichneten Bebauungsplan liegende ,Spielplatz’-
Flache in Erwdgung gezogen. Seitens des zustandigen Arbeitskreises Bauleitplanung
des Kreisjugendrings Bad Kissingen wurde einer anderen Nutzung (Wohnbebauung)
zugestimmt. Jedoch teilte die Untere Immissionsschutzbehdrde am Landratsamt Bad
Kissingen mit, die Einbeziehung des Grundstiicks mit der FlurNr. 959/15, Gemarkung
Untererthal, aufgrund des einzuhaltenden Richtlinienabstandes nach der
technischen Richtlinie VDI 3894 - Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen - zum Schweinestall nicht maglich ist.

Demnach kommt lediglich folgende Ortlichkeit fir die Schaffung eines Bauplatzes in
Frage:

+Am Hahn", FI.Nr. 959/25 Gemarkung Untererthal

Bei einem Ortstermin wurde festgestellt, dass das Grundstuick FI.Nr. 959/25
Gemarkung Untererthal, Am Hahn, nordwestlich an den Friedhof angrenzend, als
Baugrundstuck geeignet ist. Grundstuckseigentimer ist die Stadt Hammelburg. Die
Flache ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Rothendcker” als Griinflache
ausgewiesen und war urspringlich als Erweiterung fiir den Friedhof vorgesehen. Die
geplante Friedhofserweiterung wird nach Aussage der Friedhofverwaltung jedoch
nicht mehr bendtigt.

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Hammelburg ist diese Flache ebenfalls als
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Grunflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Das Grundstuck ist Teil eines bestehenden Wohngebietes, verkehrstechnisch Gber
die Stral3e ,Am Hahn" erschlossen und kann an das vorhandene értliche Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen werden. Die Flache liegt momentan brach.

2 Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Seit 1993 gibt es fur den Bereich ,Rothendcker” einen rechtskraftigen
Bebauungsplan. Zu groRen Teilen besteht dieser aus einem allgemeinen
Wohngebiet. Im westlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine
groBflachig angelegte Streuobstwiese. Es entstand ein Wohngebiet einschliefilich
Spielplatz und Kindergarten (im stdlichen Bereich) und einer &ffentlichen Grunflache
und Friedhof im norddstlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.
Der groRen Anzahl an Bauinteressenten und dem fehlenden Bauland wurde durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

In einem 1. Anderungsverfahren wurde 1997 der Bebauungsplan ,Rothenéacker”
dahingehend geandert, dass aus den vier Grundsttcken ,Am Hahn” nunmehr funf
Grundstlicke ausgewiesen wurden. Davon betroffen waren die FlurNr. 959/26,
959/30 und 959/31 der Gemarkung Untererthal.

3 Aktuelle Beschlusslage

Der Stadtrat der Stadt Hammelburg hat bereits in seiner Sitzung am 18. Mai 2015
Offentlich Gber diesen Vorschlag beraten und befirwortet den Vorschlag der
Verwaltung die urspringlich zur Friedhofserweiterung vorgesehene &ffentliche
Grunflache, FI.Nr. 959/25 Gemarkung Untererthal zur Schaffung eines neuen
Bauplatzes zu nutzen. Ziel der Bebauungsplanung ist daher, das ungenutzte
Plangebiet einer ,allgemeinen Wohnbebauung” zuzufihren.

Das Anderungsverfahren wird unter der Bezeichnung

UT-bpl-07 B ,,Rotheniicker, 2. Anderung” gefilhrt.
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Im Rahmen der fruhzeitigen Behérdenbeteiligung, die in der Zeit vomn 05.10.2015 bis
04.11.2015 stattgefunden hat, wurde seitens der Unteren Baubehorde am
Landratsamt Bad Kissingen empfohlen, das Verfahren nach § 13a BauGB
weiterzufihren.

Im Rahmen der Abwagung hat der Bau-, Forst- und Umweltausschuss der Stadt
Hammelburg der FortfGhrung des Verfahrens als Bebauungsplan der
Innenentwickiung nach & 13a BauGB zugestimmt (Billigungsbeschluss vom
15.06.2020).

4 Begriindung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR
§ 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung

Durch die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.07.2007 kénnen
Bebauungsplane der Innenentwicklung unter bestimmten Voraussetzungen im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. GemaR § 13 a BauGB ist dies
zuldssig, wenn der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient. Dies gilt
fiir Anderungen von Bebauungsplanen nach § 13 a Absatz 4 BauGB entsprechend.

Diese Voraussetzungen sind hier aufgrund der geplanten Nachverdichtung erfullt.
Die Teildnderung des Bebauungsplans UT-bpl-07 ,Rothendcker” kann im
beschleunigten Verfahren durchgefibhrt werden, da die in 8§ 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) definierten Voraussetzungen erflllt sind.

Da das geplante Baugrundstick mit einer Fldche von ca. 1.110 m2 weit unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 m? zuldssiger Grundflache nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB liegt, kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB auf eine
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach § 2a, auf die Angabe
nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 verzichtet werden.

Bei Anwendung dieses Verfahrens gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
bzw. Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Ein
Ausgleich ist insofern entbehrlich.

Die 2. Anderung bezieht sich auf die FlurNr. 959/25 der Gemarkung
Untererthal und eine Teilfliche der Flurnummer 955 (StraBe ,,Am Hahn"),
die derzeit ein Verbindungsstiick zur Grundsticksfliche 959/25 ist und nicht
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bendtigt wird. Die Teilfliche soll mit dem zukiinftigen Baugrundstiick
verschmolzen werden. Alle anderen Regelungen des Bebauungsplanes UT-
bpl-07 ,Rothendcker” bleiben unberiihrt. Aus der 2. Anderung leitet sich
eine CEF-MalBnahme ab, die auf einer Teilfliche FlurNr. 959/19 Gemarkung
Untererthal vollzogen wurde. Die CEF-MaBBnahme wird als Festsetzung im
Bebauungsplan verankert, um Verbindlichkeit zu erlangen.

5 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Rothenacker” wird wie folgt
beschrieben:

Im Norden grenzt das Plangebiet an die 6ffentliche Strale ,Am Hahn", im Std-Osten
an den ortlichen Friedhof und im Gbrigen Bereich an die bestehende
Wohnbebauung. Die bestehende Bebauung ist im Flachennutzungsplan als auch im
Bebauungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) dargestellt. Die vorgesehene
Nutzung als ,Wohnbebauung” wirkt sich auf die Darstellungen im Ubrigen und
insbesondere auf die Uberwiegend bestehende Wohnbebauung nicht in einer Weise
aus, die dessen Nutzung berthrt. Der Umfang der dargestellten Anderungsflache
(1.100 m?) ist so begrenzt, dass im Verhdltnis zur Gesamtflache des
Geltungsbereichs keine Auswirkungen auf die Grundzlge der Planung entstehen.
Weder die unmittelbare Umgebung noch das gesamte Stadtteilgebiet werden in

ihrer bisherigen Darstellung beeintrachtigt.
.

(Darstellung nicht maBstablich)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Einzelnen folgende Grundsticke:

vollstandig:

FlurNr. 959/25 Gemarkung Untererthal

teilweise:

FlurNr. 959/19 Gemarkung Untererthal
(CEF-MalBnahme, M 1);

FlurNr. 955 Gemarkung Untererthal
(Verbindungsstlck zwischen Stral3e ,Am
Hahn und Baugrundstuck)

(Darstellungen nicht malistablich)

6 Flachennutzungsplan - Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hammelburg mit der 2. Anderung in der
Fassung vom 17. Januar 2005 ist nach entsprechendem Genehmigungsvermerk des
Landratsamtes Bad Kissingen und erfolgter Bekanntmachung rechtskraftig.

Die einzelnen weiteren Anderungen zu dieser aktuellen Gesamtfassung beziehen
sich auf Teilbereiche und werden an dieser Stelle nicht weiter bertcksichtigt, da sie
hier raumlich ohne Bezug und daher ohne Belang sind.

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, in
die gemeindliche Planung integriertes Bodennutzungskonzept. Es zeigt die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Stadt Hammelburg auf. Im
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rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Hammelburg ist der Planbereich
als ,Grunflache” dargestellt.

(Darstellung nicht malstablich)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Rothenacker” wird im beschleunigten
Verfahren gemal 8 13a BauGB durchgefuhrt. Im beschleunigten Verfahren kann ein
Bebauungsplan (bzw. seine Anderung) auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert wurde, sofern die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Dies wird mit dieser
Anderung des Bebauungsplanes sichergestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Anpassung gemald den Vorgaben des
Bebauungsplanes berichtigt (1. Berichtigung).

Das in Aufstellung befindliche Anderungsverfahren, 26. Anderung des FNP, kann
ohne Aufhebungsverfahren durch einfachen Beschluss des Rates aufgehoben
werden. Der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates zur
Fldchennutzungsplananderung vom 21.09.2015 wird daher aufgehoben (Vollzug
Bau-, Forst- und Umweltausschuss am 15.06.2020).

Mit der Umnutzung der Flache ,Grunflache” in Flache fur ein allgemeines
Wohngebiet werden die im 8 1 Abs. Satz 1 BauGB aufgefihrten Grundsatze
umgesetzt. Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und
die natUrlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.
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Die urspringlich zur Friedhofserweiterung vorgesehene Flache wird als solche nach
Aussage der Friedhofsverwaltung nicht benétigt.

Die Anderung ist mit den Vorgaben des Regionalplans ,Main-Rhén (3)" vereinbar.
Dem Grundsatz, mit Flachen sparsam umzugehen, wird durch die Nutzung des
Nachverdichtungspotentials und der Planung von Wohngebieten in der
Innenentwicklung Rechnung getragen.

Die geplante 2. Anderung des Bebauungsplans hat keine erkennbaren Auswirkungen
auf landesplanerische Zielvorgaben, die als Fachkonzept des Naturschutzes und der

Landespflege durch das Landschaftsentwicklungskonzept LEK Main-Rhon
mafigeblich sind.

7 Bedarfsnachweis

Die Stadt Hammelburg befindet sich raumordnerisch im allgemein landlichen
Bereich. Der Regionalplan, Region Main-Rhdn (3) weist Hammelburg als bevorzugt zu
entwickelndes Mittelzentrum aus. GemaR Regionalplan der Region Main-Rhdn (3) soll
der landliche Bereich der Region auch in seiner Funktion als Wohnstandort in
besonderem Male gestérkt werden.

Die verkehrstechnische Anbindung im Hinblick auf die Lage als Wohnstandortes
weist Qualitaten auf. Mit der Lage in unmittelbarer Nahe der A7 liegt die Kernstadt
wie auch die Ortsteile verkehrsginstig.

Die Stadt Hammelburg bemuht sich seit Jahren einen ungeregelten
Flachenverbrauch in den AuBBenbereich hinein nach Moglichkeit zu vermeiden oder
auf das MindestmaR zu reduzieren. In den letzten Jahren wurden sowohl in den
Stadtteilen der Stadt Hammelburg als auch in der Kernstadt selbst durch private und
stddtische Initiative lediglich Innenflachen fiir die Entwicklung von Gewerbe- oder
Wohnstandorten herangezogen.

Der Stadtrat der Stadt Hammelburg hat mit Beschluss vom 16.07.2018 einen
entsprechenden Selbstbindungsbeschluss zur Innenentwicklung gefasst und sich
entsprechend diesem Grundsatz verpflichtet.

In der Kernstadt untermauern unter anderem folgende GroBmaflinahmen die
konsequente stadtebauplanerische Umsetzung des Grundsatzes.
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1. Fachmarktzentrum zwischen Kissinger Strae und Friedhofstralie

2. Bebauungsplangebiet Berliner Strale | (allgemeines Wohngebiet,
Nachverdichtung)

3. Bebauungsplangebiet Berliner Strafe Il (allgemeines Wohngebiet,
Nachnutzung einer ehemaligen Gartnerei)

4. Bebauungsplangebiet Oberfeld zwischen Ofenthaler Weg und
BonifatiusstraBe (aligemeines Wohngebiet, Nachverdichtung)

In den Stadtteilen bemuht sich die Stadtverwaltung weiterhin um die
Wiederbelebung der Altorte. Hier wurde ein allein durch die Stadt finanziertes
Zuschussprogramm aufgelegt, welches OrdnungsmaRnahmen bzw. Sanierung- und
NeubaumaRnahmen in rdumlich begrenzten Bereichen mit max. 10.000,00 € zzgl.
Kindergeldzuschlag unterstitzt. Diese Mallnahme wird gut angenommen. In den
letzten Jahren seit Beginn des Programms vor etwa S Jahren wurden insgesamt ca.
54.000,00 € ausgeschdttet, weitere MaBnahmen laufen, es werden zusétzliche
MaBnahmen angemeldet.

Damit gelingt es der Stadt Hammelburg nach und nach den Wohnbedarf in den
Altorten ebenfalls zu decken. Zusétzlich zu dieser MalBnahme ermdglicht die Stadt
Hammelburg in sehr moderater Form eine Nachverdichtung auf geeigneten Flachen
bzw. sehr reduziert Ortsabrundungen, um den Bauplatzbedarf vor Ort decken zu
kénnen. Dies geschieht in der Regel sehr bedarfsorientiert, d. h. es werden Seitens
der Verwaltung Wartelisten gefihrt und entsprechend auf den Bedarf reagiert.

Grofere Neubaugebietsausweisungen in den Stadtteilen sind in den letzten Jahren
nicht erfolgt. Auch erfolgt hin und wieder gezielt eine Eigentimeransprache, wenn
Grundstiicke unbebaut sind und unklar ist, ob die Grundstlcke auch auf dem freien
Markt angeboten werden kénnen. Hierzu betreibt die Stadt auf Ihrer Internetseite
eine eigene Grundsticksborse lber die die Eigentimer ihre Grundsticke zum
Verkauf anbieten kénnen.

Beispielhaft sei hier der Stadtteil Untererthal hervorzuheben. Durch
Revitalisierungen von Brachflachen im Ort als auch durch Bauplatzverkaufe von
klassischen Baullicken privater Grundstucksbesitzer wurde es méglich von zuletzt 18
bauplatzsuchenden jungen Familien dreizehn Familien zu vermittein.
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Gemarkung Untererthal, Stand: 03/2020

ifd Nr MaRnahme (2019-2020) FINr. bzw. HausNr.
1 Nachverdichtung; Neubau Wehnhaus junge Familie 1126
2 Nachverdichtung; Neubau Wohnhaus junge Familie 1121
3 Umbau Wohnhaus junge Familie 1120
4 Nachverdichtung; Neubau junge Familie auf bestehender Hofstelle 2504
5 Abbruch Einfamilienhaus, Neubau Mehrfamilienhaus 945/1
6 Nachverdichtung; Neubau Wohnhaus junge Familie 941
7 Abbruch Nebengebiude, Neubau junge Familie 272
8 Neubau Mehrfamilienhaus 257
9 Umbau Scheune zu Einfamilienhaus junge Familie 246
10 Aufstockung und Ausbau fiir junge Familie 3
11 Nachverdichtung; Neubau Wohnhaus junge Familie 226
12 Grundstiicksteilung; Neubau Wohnhaus junge Familie 196/1
13 Renovierung Altbestand durch junge Familie 148

Ziel ist es auch in der vorliegenden Bauleitplanung eine nicht mehr benotigte
Friedhofserweiterungsflache einer neuen Nutzung als Wohnbauflache zuzufihren.
Auch hier handelt es sich um eine klassische Nachverdichtungsmalinahme.

Die vorhandenen Wohngebiete in Untererthal sind fast vollstandig bebaut. Noch
nicht bebaute Baugrundsticke befinden sich vollstandig in Privatbesitz und stehen
somit zur Deckung der Nachfrage nach Baugrundsticken nicht unmittelbar zur
Verflgung. Auch Leerstdnde vorhandener Wohngebadude sind im Stadtteil
Untererthal kaum vorhanden.
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In letzter Zeit fihren die fehlenden gemeindlichen Grundstlicke zu einem Fortzug
von Ortsansdssigen, da kein Bauland zur Verfugung steht, um mit ihren Familien am
Wohnort zu verbleiben. Insbesondere dieser Entwicklung méochte die Stadt
Hammelburg mit der geplanten Ausweisung dieser Nachverdichtungsmanahme
entgegenwirken. Ein Fortzug gefahrdet auch das aktive Dorf- und Vereinsleben, da
die jungen Menschen oft gut in das gemeindliche Leben integriert sind und diese
Bindung sich bei einem Wohnortwechsel nach aulBerhalb von Untererthal verliert.

Mit der geplanten Ausweisung des Bauplatzes reagiert die Stadt Hammelburg auf die
aktuelle Nachfrage nach Wohnbauland und sichert damit ein entsprechendes
Angebot in Untererthal ohne Bauflachen zu bevorraten.

Der Stadt Hammelburg ist daran gelegen, fur eine Bebauung der Grundstucke Sorge
tragen zu koénnen. Sie wird bei der Vermarktung des Grundstuckes eine
Bauverpflichtung in den Kaufvertrag aufnehmen, sodass kein brachliegendes
Grundstlck (sog. Enkelgrundstuck) entsteht.
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8 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1

8.2

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient einer Mal3nahme der
Innenentwicklung: auf der urspringlich als Griinfldche festgesetzten Flache soll eine
geringfugige Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgen. Die 2. Anderung
verfolgt das Ziel auf der Flurnummer 959/25 der Gemarkung Untererthal eine Flache
LAllgemeines Wohngebiet” gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festzusetzen.
In diesem Zusammenhang sind sonstige Anderungen erforderlich:

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen auf der sidwestlich angrenzenden
FINr. 959/19 (Schaffung eines CEF-Lebensraumes)

¢ Ebenfalls nicht mehr bendtigt wird die Teilflache der &ffentlichen StraRe ,Am
Hahn* (aus FINr. 955 Gemarkung Untererthal). Die StraRenflache wird somit
dem Baugrundstuck zugeschlagen. Neu vermessen: FINr. 955/2 (vorgesehen
zur Verschmelzung mit dem neuen Baugrundstlick FINr, 959/25) und 955/3
(vorgesehen zur Verschmelzung mit dem 3-Meter-Streifen entlang der
Friedhofsmauer, FINr. 959/35, Gemarkung Untererthal)

o Schaffung einer Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur
Aufrechterhaltung der Erreichbarkeit der riickwartigen Grundstiicksseite
auch fir die Nachbarschaft Neu vermessen: Teil aus FINr. 959/35 Gemarkung
Untererthal)

Alle anderen Regelungen des Bebauungsplanes UT-bpl-07 ,Rothenacker” bleiben
unberthrt und gelten unverandert fort.

Erlduterungen zur Art der baulichen Nutzung
Die im Allgemeinen Wohngebiet zulassige Nutzung regelt 8 4 BauNVO.

Die Planung der 2. Anderung sieht beziiglich der Art der baulichen Nutzung keine
Veranderungen vor.

Erlduterungen zum Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen, Hinweise und weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Rothendcker” sind anzuwenden. Die Planung der 2. Anderung
sieht diesbeziiglich keine Anderung vor.
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8.3 Grinflachen

Im Bebauungsplan ,Rothenacker” ist ein Pflanzgebot festgesetzt, wonach pro 200 m?2
Gartenflaiche mindestens ein Laubbaum bzw. Obsthochstamm zu pflanzen ist (sh.
Nr. 2.13). Der Bestand wird im Anderungsgebiet angerechnet.

Entlang der Grenze zum &rtlichen Friedhof wird ein Grinstreifen als Sichtschutz
festgesetzt. Die bestehende Begriinung im stdéstlichen Teil ist grundsatzlich zu
erhalten - mindestens in dem Umfang, dass dies mit der Bebauung vereinbar ist.
Der Funktion als Sichtschutz ist dauerhaft gerecht zu werden. Bei Fallung hat
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode eine Ersatzpflanzung zu erfolgen.
Hierbei sind Obst- und Laubbdume oder Straucher gemaR den Festsetzungen im
Bebauungsplan (B).5) zu pflanzen. Dies wurde im Rahmen der Ortsbegehung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Bad Kissingen, am 17.04.2019 festgelegt.

9 ErschlieRung
9.1  StraBen/Wege

Das Grundstick ist Teil eines bestehenden Wohngebietes, das verkehrstechnisch
Uber die voll erschlossene Strale ,Am Hahn” angebunden werden kann.

Im Rahmen der Planuberarbeitung wurde geprift, ob das Verbindungsstick
(Teilflache der FlurNr. 955 Gemarkung Untererthal, Strafe ,Am Hahn") als solches
erforderlich ist. Hierzu fanden Abstimmung mit dem stadtischen Tiefbauamt, den
Stadtwerken Hammelburg GmbH und Bayernwerk AG statt. Da keine Einwendungen
geltend gemacht wurden, wird das Verbindungsstiick mit einer Teilfliche von ca. 53
m2 mit dem kinftigen Baugrundstiick (FINr. 959/25 Gemarkung Untererthal)
verschmolzen und dem Verlauf der Straenflhrung im angrenzenden Bereich
angepasst. Die Teilfldiche wurde vermessen und dem Baugrundstick zugefiihrt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen ging ein Antrag eines Nachbarn ein, mit
der Bitte entlang der westlichen Grundstucksgrenze einen mit Geh- und Fahrrechten
festgesetzten Weg freizuhalten, damit die angrenzende Nachbarschaft auch kunftig
die Moglichkeit hat von der rickwartigen Grundstucksseite aus Holz anzuliefern.
Dem Bau-, Forst- und Umweltausschuss wurden daher zwei Planvarianten zur
Beratung und Beschlussfassung des Billigungsbeschlusses am 15.06.2020 vorgelegt.
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Variante 1 Variante 2

Nach Abwdgung aller offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander wurde beschlossen, die Planvariante 2 zu billigen.

Der Bau-, Forst- und Umweltausschuss der Stadt Hammelburg hat sich dafir
ausgesprochen, dass wie im Planentwurf, 2. Variante in der Fassung vom 25.05.2020
aargestellt, die Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten als dffentliche
Verkehrsfldche festgesetzt wird. Hierzu wird die Verwaltung beauftragt noch vor dem
Satzungsbeschluss der vorliegenden Anderungsplanung eine entsprechende
Vermessung des drei Meter breiten Weges entlang der westlichen
Grundstticksgrenze, FINr. 959/25 zu veranlassen. Die Teilfliche wurde vermessen
(etzt: Teil aus FINr. 959/35 Gemarkung Untererthal).

Wasser/Abwasser

Der Anschluss an die Ortskanalisation und an die Wasserversorgung ist an das
bestehende Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Hammelburg gewahrleistet. Durch
Wasser- und Abwasserleitung in der angrenzenden StralRe ,Am Hahn” kann das
Plangebiet gut an das bestehende Versorgungsnetz angeschlossen werden.

Umweltbericht - Umweltprifung

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 8 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren
von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, vom dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener  Informationen  verfigbar  sind, sowie von  der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
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Aus diesem Grund ist fur die im beschleunigten Verfahren geméR 8 13a BauGB
durchzufuhrende 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Rothenédcker’ eine
Umweltprufung nicht erforderlich.

utachten / Untersuchungen
Artenschutz

Ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (saP), Stand
August2017/September 2018 wurde durch das Buro fur Freiraumplanung GbR Dietz
und Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, 97725 Elfershausen-Engenthal, erstellt.
Die saP ist der Bebauungsplananderung als Anlage beigeflgt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Hinblick auf nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie geschitzte Tierarten kénnen vermieden werden, wenn
Konflikt vermeidende MalRnahmen ergriffen werden. Im Hinblick auf die Erhaltung
des ortlichen Zauneidechsenbestands sind erganzende CEF-Mallnahmen
erforderlich, die auch gleichzeitig zur Vermeidung von Tétung und Verletzung der
Zauneidechse dienen. Die in Kapitel 3.1 der saP aufgeflhrten, Konflikt vermeidenden
MalRnahmen sowie die in Kapitel 3.2 der saP enthaltenen vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen sind in den Festsetzungen der Bebauungsplananderung
aufgenommen worden. Das Ersatzhabitat fur Zauneidechsen wurde auf der
Ostlichen Teilflache der FINr 959/19 Gemarkung Untererthal, unmittelbar
angrenzend an das Anderungsgebiet angelegt. Die Abgrenzung der
unterschiedlichen Nutzungen auf dem Grundstick mit der FINr. 959/19 ist im
Anderungsplan dargestellt.
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Die Ubrigen VermeidungsmaRnahmen sind vom Bauherren zu gewahrleisten und
entsprechend in den Festsetzungen aufgenommen worden.

12 Kennzeichnungen/Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen

FUr den Bebauungsplan UT-bpl-07 ,Rothendcker” getroffene Kennzeichnungen,
nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise behalten auch fur die 2. Anderung
weiterhin ihre Gultigkeit.

13 Denkmalschutz

Alle an der Bauausfuhrung Beteiligten werden darauf hingewiesen, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht gem. Art. 8 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes unterliegen. Danach sind das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Bad
Kissingen zu verstandigen und Gegenstande am Fundort zu belassen.

Hammelburg, ...1.5. Feb. 2021

.................................

Armin Warmuth

Erster Burgermeister

Anlagen:

e Sperzieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ,2. Anderung des Bebauungsplanes
«Rothendcker” in Untererthal, Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, Dietz
und Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, Biuro fir Freiraumplanung GbR,
Engenthal 42, 97725 Elfershausen, Stand: August 2017/September 2018

o Hinweise zu den Bebauungspldnen der Stadt Hammelburg, Stand Oktober 2018
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¢ Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitverfahren ,2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Rothendcker’ UT-bpl-078 im Stadtteil Untererthal nach Art. 13
und 14 DSGVO

o Merkblatt Bayerisches Landesamt flir Umwelt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen,
Stand: 09/2018

e Planentwurf 1. Berichtigung Flachennutzungsplan mit Textteil



