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Oieser Bebauungsplan enthalt gem. Paragraph 9 BauGB i. V. mit der Planzeichen-

verordnung PlanzV 90 , 2. Auflage, folgende Festsetzungen und Hinweise und zwar 5
in Zeichnung und Schrift. |
die

ta Flr Festsetzungen

unnninnnn, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches |
( Paragraph 9 Abs. 7 BauGB. ) |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
( Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1)

Allgemeines Wohngebiet ( Paragraph & BauNVO ), !
je Wohngebaude max. 3 Wohneinheiten zulassig ( Paragraph 9 |
Abs. 1 Ziff. 6 BauGB ). '
ﬁ Spielplatz ( Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ). Einpflanzungen
! i ~ mit ungiftigen Baumen und Strauchern
5’ 11 Zahl der Vollgeschosse maximal, Dachneigung 28° - 45°, Dachge- |
VTN schosse, die nach Art. 2 Abs. 4 Saftz 1 BayBO Vollgeschosse sind, |
' ! werden nicht auf die zulassige Anzahl der Vollgeschosse angerech-
f. net. Bre=FirstridrurgsHbindend. Die Wandhohe talseifs ist mif max.
% o ‘f , 650 m iber profiliertem Gelande festgesetzt.
v GRZ, GFZ  GRz =03 GFZ = 05
I/ o
L Firstrichtung bindend, Abweichungen von + 5° zur besseren Aus-_'

’ nutzung von Solarenergie sind zulassig

___________ Baugrenze

Verkehrsberuhigter Ausbau, Fliche fiir den Fahr- und Fussgdnger-
verkehr, ist zugleich Strassenbegrenzungslinie, Fahrbahnbreite 5.50 m,

2261 F
NC::
e —2%  Oberfliche befestigt, begleitendes Griin als wasserdurchlissige

‘ Oberflache mit hochwachsenden Baumen bepflanzf, Grossbaume ¢ 18-
20 cm, z. B. Linde, Ahorn ( Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 25 a). Wende-
kreis bzw. Wendeplatte ¢ 18,50 m.

Aufpflasterung

@ zu erhaltende Baume

¥ 5 Y escy lockere Anpflanzung von Heckenkomplexen und Baumen in einer
4] variierenden Breite von 2.00 - 4.00 m ohne Standortbindung
{ Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 25 3 ).

Anlage einer offentl. Streuobstwiese mit hochstammigen Obstbaumen zur

Einbindung des Orstrandes in die freie Landschaft. Insbesondere
® werden hiermit beriicksichtigt die Gestaltung des Orts- und Land-
f‘ . schaftshildes und die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
2050 ™ pflege sowie des Naturhaushaltes [ Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 25 ).
) O Loschwasserzisterne
i 1b Fir die Hinweise
< i o Grundsticksgrenze
g LR |
g‘ ————————— Vorschlag zur Grundsticksteilung |
|
{ b 3 ‘
g /////muu bestehendes Haupt - bzw. Nebengebaude J
234 Plannummern !
2036 | |
j N — Hohenlinien |
BT

-

Der Standort der Garage ist innerhalb der Baugrenzen frei wahlbar. Die Garage
ist in Massivbauweise zu errichten. Dachform ist grundsatzlich das Safteldach,
die Dachneigung ist der des Wohnhauses anzupassen. Grasdacher sind mif einer
Dachneigung von mind. 3° zuldssig. Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift
des Art. 7 Abs. & BayBO aufgrund der Topografie nicht erfullen kannen, sind

sie dennoch an einer Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn die Zufahrtsrampe im
Mittel mit mindestens 5% Gefalle zur Garage angelegf wird, die Lange des Gara-
gengebaudes max. 8.00 m und die Wandhohe iiber dem Garagenfusshoden max.
3.00 m betragt. Bei der Berechnung der Wandhohe bleibt die Hohe von Dachern

Die Dachformen der Wohngebdude konnen als Walm- bzw. Satteldacher ausge-

fiihet werden. Die Dachneiqungen betragen 28° - 45°. Ab 35° DN sind unterge-
ordnete Einzelgauben zuldssig, deren Gesamtlange insgesamt 1/3 der gesamfen
Gebaudelange nicht Gberschreiten darf. Der Abstand der Dachgauben zum Giebe!
ist mit mind. 150 m vom Schnittpunkt Giebel / Dachflache festgesefzt.

Nebengebdude ( Holzlegen und Gartengerateschuppen ) sind auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, max. Grundflache 12 gm, max. Traufhohe 2.20 m,
gemessen OK Sparren an der Aussenwand. Dachform Sattel- oder Pultdach,

DN bis 20°, Dacheindeckung als Ziegeldach oder Dachpappe. Grenzabstand in Holz-

bauweise 5.00 m, in Massivbauweise 3.00 m. Grasdacher sind ebenfalls zul3ssig.

Kniestdcke sind bis 50 cm zulassig, das ist das Mass von OK Ceschossdecke bis
UK Sparren an der Aussenwand gemessen, bei Kniestockhohen Gber 25 cm betragt - |

Die dusseren Wandflachen und Bauteile missen einen gedeckten Farbanstrich er-
halten, grellfarbige Bauteile und Farben sind nicht zulassig, die nach Norden aus-
gerichteten Fassaden sind mit Wein, wildem Wein, Efeu o. 3. zu begrinen.

Einfriedungen an Strassen dirfen eine Hohe von 110 m Uber Gehsteighinterkante
nicht dberschreiten. In der Regel sollen lebende Hecken, Holzzaune u. a. sockel-
los vorgesehen werden. Gartentiirchen und Gartentére dirfen nicht in den Strassen-

Der vorhandene Baumbestand ausserhalb der Baugrenzen ist zu erhalten, deswei-
teren sind pro 200 gm Gartenflache mind. 1 Laubbaum bzw. 1 Obsthochstamm zu
pflanzen ( empfohlene Arten : Hainbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Linde, Rotbuche,

Bei der Beheizung der Gebaude ist auf umweltfreundliche Brennstoffe zu achten.

Alle sonstigen Verkehrsflachen (Stellpldtze, Grundstiickszufahrten, Parkplatze )
sollen moglichst mit versickerungsfahigen Belagen hergestellt werden { z. B.
Humus oder rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine usw. ).

Der Einbau und die Verwendung von Regenwasserzisternen wird empfohlen.

2. Weitere Festsetzungen
21
und Giebeln ausser Befracht.
22
23
24
der Sparreniiberstand an der Traufe mind. 70 cm, DN. mind. 38°.
25
26
bzw. Gehsteigraum aufschlagen.
21 Die offene Bauweise ist festgesetzt.
28 Die Mindestgrasse der Baupldtze betragt 450 qm.
29
Esche, Feldahorn, Eberesche, Wildkirsche ).
3 Weitere Hinweise
31
Die Solarheizung wird dringend empfohlen.
3.2
33
3.4

Durch die ordnungsgemasse landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Feld-

flur, zu der auch der Einsatz von Dungemassnahmen ( Wirtschaftsdiinger wie ;
Stallmist, Jauche, Giille ), Pflanzenschutzmittel und die Bodenbearbeitung mit '
landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten zu rechnen ist, kann eine zeifweilige
Immissionsbelastung nicht ausgeschlossen werden.

k. Nachrichtliche Ubernahme

b1 Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten auftretende Fun-
de von Bodenaltertimern nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege zu verstandigen ist und Gegenstande
sowie Fundort zu belassen sind.

b2 Das Ableiten von Grundwasser und Quellwasser, hierzu gehort auch das Drainage-
wasser, in die Kanalisation ist nicht zulassig. Falls die Kellersohle unter dem
Grundwasserstand liegt, wird empfohlen, die Kellergeschosse als wasserdichte
Wannen auszubilden. Bei versickerungsfahigem Untergrund ist das Niederschiags-
wasser von Dachern, Grundstickszufahrten und sonstigen Verkehrsflachen mog-
lichst nicht in die Sammelkanalisation einzuleiten, sondern uber entsprechende
Sickeranlagen dem Grundwasser zuzuleiten. Empfohlen wird auch die Aufstellung
von Regenauffangbehaltern und Zisternen. Bei Ableiten von Wasser, das durch
olhaltige Stoffe verunreinigt ist, z. B. von Waschplatzen, ist ein Leichtdl- bzw.
Leichtflissigkeitsabscheider vor Einleitung in die Kanalisation einzubauen. Im iibri-
gen gilt die EWS ( Entwasserungssatzung ) der Stadt Hammelburg in der jewei-
ligen Fassung.

Hammelburg, den 14. 03. 1996

geandert bzw. erganzt : 08. 10. 1996
03.12.1996

Weibel
Stadtbaumeister
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Bebauungsplan “ Sudlicher Ortsrand "
Stadtteil Obereschenbach
M. 1:1000

Die Stadt Hammelburg hat in der Sitzung vom 43,06, AHE. die Aufstellungdes
Bebauungsplanes “ Sudlicher Ortsrand " im Stadtteil Obereschenbach beschlossen. Der
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\\‘f)* '“L,;%,;y 1. Burgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinerdnung wurde mit

Begriindung gem. § 3 Abs. 2 Saz 1RauGB vom 10.12.96 kis 10.1.97
im Rathaus der Stadt Hammeffura Bifenllich ausyeleut
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Die Stadt Hammelburg hat mit B&sénlun des Stadtratesvom 24.2.97
den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnuny
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D?r am 24.02:1997 vom Stadtrat gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan
mit dex Beze?chnung «S0dlicher Ortsrand* der Stadt Hammelburg, Stadtteil Obereschen-
bach wurde mit Bescheid des Landratsamtes Bad Kigsingen vom 09.04.1997 Nr. 50-610

Der Bebauungsplan " Sidlicher Ortsrand “ %W
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Hammelburg, den 2L 0% T
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Veroffentlichung im Amtsblatt Nr.: 9 ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt
Hammelburg, wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 12 Satz 4 BauGB in Kraft.
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